A WP Immo Manager
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@ Einfacher Openlimmo Import

IMMOMANAGER

DISKRETE VERMARKTUNG

\UF WUNSCH DES EIGENTU

SCHNABEI

Eckdaten
Kaufpreis 1.300.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Einliegerwohnung
Baujahr

Zustand

Bad

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

332,6 m2
800,0 m2
12,0

7,0

5,0

1,0

3,0

1,0

true
1993
Gepflegt
Dusche, Wanne, Fenster

Gas
Garage, AulR3enstellplatz
Keller

Bedarfsausweis
29.04.2036
89,40

Gas

C

1993

29.04.2026

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer aulRerst begehrten Wohnlage im Ostseebad Kihlungsborn /
Kuhlungsborn-Ost.

Die Kombination aus ruhiger Umgebung und kurzer Entfernung zum Meer macht dieses Objekt
besonders attraktiv.

Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in angenehmer Néahe.

Die Ostsee ist in wenigen Gehminuten erreichbar und bietet einen auf3ergewdhnlichen Freizeit- und
Erholungswert.

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein auf3ergewohnliches Ein- bzw. Zweifamilienhaus mit integrierter Praxisflache
im Untergeschoss sowie der Mdglichkeit einer separaten Ferienwohnung im Obergeschoss.

Die im Jahr 1993 errichtete Immobilie Gberzeugt durch ihre flexible Raumaufteilung und bietet
zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fir Familien, Selbststandige, Freiberufler oder
Kapitalanleger.

Ob grof3ziigiges Einfamilienhaus, Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach oder die Kombination aus Eigennutzung und Ferienvermietung — dieses Objekt passt sich
individuellen Wohn- und Lebenskonzepten optimal an.

Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Lage: Nur wenige Schritte vom Ostseestrand
entfernt, verbindet die Immobilie ruhiges Wohnen mit einer zentralen Infrastruktur.

Raumaufteilung:

>Untergeschoss

Das Untergeschoss wurde bislang als Praxisbereich genutzt und verfuigt tiber einen separaten
Zugang. Dank der durchdachten Raumaufteilung eignet sich dieser Bereich ideal fir eine Arzt-
oder Therapiepraxis, ein Buro, eine Kanzlei, einen Kosmetik- oder Wellnessbereich sowie —
vorbehaltlich einer entsprechenden Genehmigung — als Einliegerwohnung

Ausstattung: Separater Eingang, Wartebereich, Zwei Behandlungszimmer, Badezimmer,
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Zusatzliche Nutzflachen

>Erdgeschoss

Der Wohnbereich bietet eine klassische und grof3ziigige Raumaufteilung.
-grof3zigige Diele

-helles Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Innenhof

-separates Esszimmer

-Klche

-zwei weitere Zimmer, flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzbar
Die Grundrissgestaltung sorgt fur kurze Wege und ein angenehmes Wohngefihl.

>0Obergeschoss
Das Obergeschoss ist tUber eine separate Treppe erreichbar und er6ffnet verschiedene
Nutzungsmaoglichkeiten.

Ausstattung
Der Bereich umfasst insgesamt:

Higdh pdde Apredren Blick:

il usitere iseniage

-Nygwenige Schritte bis zum Strand
WiehrartHxh Air BRitATeH MBI BB ®HHezimmer

Ak QLS Fapeifareniz0§adgs eignet sich dieser Bereich ideal als:
-Peppdail@tiriing Untergeschoss

-Berdesyeplirung mit separatem Zugang maoglich

-BaY Ry Brweheraagchoss

=M@hFgéﬁéfaﬂéﬁéﬂbéwécﬂeelgnet

EpiekegivieaE H s #Gennutzung und touristischer Vermietung ist besonders attraktiv.

-Garage mit zusatzlichem Abstellraum
BjaE LRR3
16408 RHIG RRNGPGRERNERIS YYehAka@&ichend Platz zum Entspannen und GenieRRen.
NielhdsgaiNugugassreglichkeiten
-Garage
-separater Abstellraum far Fahrrader/Gerateraum fur Gartenutensilien
-Terrasse
-Innenhof
-Garten
-gepflegte AulR3enflachen
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Sonstiges

Diskrete Vermarktung

Aus Grunden der Diskretion erfolgt die Vermarktung dieser besonderen Immobilie ohne
Objektfotos und ohne Vero6ffentlichung der genauen Anschrift. Detaillierte Informationen sowie die
vollstandigen Objektunterlagen erhalten ernsthafte Interessenten nach personlicher
Kontaktaufnahme.

Besichtigungen erfolgen ausschliel3lich nach vorheriger Terminvereinbarung und Vorlage eines

Kapitalnachweises bzw. einer Finanzierungsbestatigung.
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